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Sozialer Wohnbau 1n Wien

Waltraud Karner -Kremser, MAS | Gemeinderatin
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Wien Iin Zahlen

414 9 km2 Gesamtflache
ca. 2 Mio. Einwohner*innen

Seit 2011 ist Wien um rund
300.000 Personen gewachsen
(entspricht der Bevolkerung

von Graz)

ca. 1 Mio. Hauptwohnsitz -
wohnungen

© EMB8O0 via Pixabay

Quellen: MA 23 (Wien in Zahlen 2023), Statistik Austria 2024



Wiener Wohnungsmarkt

~ 1 Mio.

Wohneinheiten

42 % kommunaler und geforderter Wohnbau

U 34 % private Mietwohnungen
. 21 % Gemeindewohnungen
21 % Genossenschaftswohnungen
14 % Eigentumswohnungen

5 % Hauseigentum

5 % Sonstige

Quelle: Statistik Austria, Mikrozensus 2023
(Rechtsverhaltnis der Hauptwohnsitzwohnungen in Wien )



https://www.statistik.at/fileadmin/user_upload/Wohnen-2023_Web-barrierefrei.pdf

Vision:
aDurch eit ne aktive Wohnungspol i

Wien bezahlbaren und hochwertigen Wohnraum
far alle Blrgerinnen und Blrger in Wien
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Wiener Modell des sozialen Wohnbaus
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Liegenschafts - |
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Bewohner*innen

* Stand August 2024



Baurecht statt
Flachenverkauf

Stadt Wien entwickelt mit
Mehrwert & sichert Grund mit
Weitblick ab

Grund und Boden sind in der Stadt ein knappes Gut.

Stadt Wien (MA 69) und der wohnfonds_wien vergeben vermehrt
Baurechte anstatt Flachen zu verkaufen.

Ziel. Stadtisches Eigentum langfristig sichern und entsprechend der
Bedurfnisse der Bevolkerung gestalten

Der Bestand von rund 6 Millionen m2 Baurechtsflache der MA 69 wird
kontinuierlich ausgebaut. Von 2020 bis 2023 konnte die Stadt Wien mit
ca. 80.000 m2 die Gesamtflache der Baurechte um doppelt so viel wie Im
vergleichbaren Zeitraum davor (2017  -2020) steigern.

Auf den im Baurecht vergebenen Flachen des wohnfonds wien
(inzwischen rund 223.000 m?) konnten bislang rund 4.200 leistbare
Wohneinheiten realisiert werden.



Baurechte wohnfonds wien
Stand 31.01.2024

‘21., Orasteig |l
Summeder per Vertrag /W (921, Briinner Strate
®
vergebenen Baurechte:

‘2 Gerasdorfe

‘ 21., RudoHVirchowStraRe

4

'22., AntonSattlerGasse

In Bodenflache= 223.000 m?
~ 3.900Wohneinheiten
~ 250Heimplatze

'22., Attemsgasse

I'22., Arakawastrale
() 21., Quartier a. d. Schanze ‘

® 70

|
() 22, Hirschstettner StraRe () 22, Berresgasse

22., Podhagskygasse
q trale B ® gskyg

._ () 22, Muhigrundgasse ()22., Aspernstrafe
‘7., Sophienspital

;?\h)gﬂm Dritte
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O 11.,Eisteich§?”é1"f39_
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'18., Potzleinsdorfer Hohe

‘22., Stavangergasse
‘22., Langobardenstral3e

.,

(L1, Kosteleck
y3.,AueFW&bachStr. _ _ \'-
‘10., Favoritenstral3eCity X

3., In der Wiesen: urban gardening

(123. Breitenfurter (1 23. Meischigasse

e ‘ 10., KurbadstralRe (Vertrag in
Ausarbeitung)

Y



Widmungskategorie
dgeforderter Wenbtnebau o
2/3 geforderter Wohnbau & 5

Veraul3erungsverbot

Seit November 2018: Widmungskategori e

Anwendung fur Flachen, auf denen mehr als 5.000 m? Wohnflache

N\

Ziel: Leistbares Wohnen in Wien langfristig sichern

Bel Wohnbauprojekten: Uberwiegend, d.h. in der Regel zwel Drittel der
genutzten Wohnflache muss geforderter Wohnbau sein.

Im Grundbuch erfasstes Veraul3erungsverbot , d.h. die Stadt Wien muss
Im Ankaufsfall diesen geforderten Wohnungen ihre Zustimmung erteilen.

Geregelte Grundstickskonditionen
fr den Ankauf 188 EUR/m? BGF (Bruttogeschol3flache) und
fur Baurecht 0,68 EUR/ m? BGF (Bruttogeschol3flache) pro Monat

a



Qualitatssicherung

Alle Wohnprojekte, die Seit 1995
Forderungen beanspruchen leistbarer .
wollen, werden beurteilt durch: Wohnraum fiir
- rund 300.000
A Bautragerwettbewerb (BTW) 4-Saulen-Modell Menschen
Beurteilung von ' ' ' ' ' geschaffen *

Wohnbaukonzepten flr
ausgelobte Bauplatze (>500 WE)

A Grundstucksbeirat (GSB)

Geforderter Wohnbau auf
Liegenschaften im Eigentum des
Bautragers (< 500 WE)

Bel ausgewahlten
Stadtentwicklungsgebieten: Okonomie Soziale Nachhaltigkeit Architektur Okologie

A Qualitatsbeirat (QSB)

Bauplatztbergreifende
Qualitatssicherung und
Quartiersentwicklung fur
geforderte und freifinanzierte
Neubauprojekte

* durch die beiden qualitatssichernden Verfahren Grundstiicksbeirat und
Bautragerwettbewerb, Stand August 2024



Bautragerwettbewerb

Das Baugrundstuck befindet
sich Im Eigentum des

wohnfonds_wien oder es sollen

mehr als 500 geforderte
Wohneinheiten auf
Grundstucken Dritter mit
Forderungen des Landes Wien
errichtet werden.

Bautrager und Architekten
erarbeiten gemeinsam mit
Expertinnen und Experten
Umsetzungskonzepte.

Eine interdisziplinare Jury
empfiehlt ein Gewinnerprojekt
zur Forderung.

Die Gewinner -Teams mussen
ihre Projekte realisieren und
erhalten das Grundstuick Im
Wege eines Verkaufs oder auf
Baurecht.

© wohnfonds_wien
© Architekturbiro Reinberg ZT

© Rupert Steiner
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Woki bei Tag als
offener Raum

Alleinerzieherin mit Kleinkind




1. Wiener WohnBAUM -

programm

Pilotprojekte mit  Holz - und Aktueller
Holz -Hybridbauweise  im Themen -
geforderten, schwerpunkt

mehrgescholdigen Wohnbau

Drel Phasen mit insgesamt
rund 1.200 Wohnungen In
ausgewahlten Projektgebieten

Zentrale Themen:

Einsatz erneuerbarer und
wiederverwertbarer
Materialien

Planung Im Sinne der
Kreislaufwirtschaft

Digitalisierung des
Planungsprozesses

Innovative, alternative
Energielosungen

© ZOOM visual project GmbH (0.), © PixLab o Ana Ocic
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