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Haushalte mit Uberbelastung durch Mietkosten
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Quelle: Baron, Doan, Kadi, Plank 2021



Anteil Sozialwohnungen am Gesamtbestand

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Paris London Berlin Hamburg Wien
(Stadt)

Quelle: Baron, Doan, Kadi, Plank 2021 ‘



Frei finanzierte Mietwohnungen mehr als doppelt

so teuer wie geforderte
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Quelle: IFIP 2022, auf Basis Exploreal 2020



Erfolgsgeheimnis:

Zusammensetzung der Hauptwohnsitze in Wien
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21 %
14 %

11 % 7 9%

25 %
m Miete kKommunal m Miete gemeinnutzig
Miete privat - MRG m Miete privat frei
m Eigentumswohnung m Hauseligentum

Quelle: Statistik Austria 2023 SOﬂStlge



Erfolgsbedingungen

m Wohnbauforderung als kollektives Instrument fur erschwingliche
Neubauwohnungen (Objektforderung)

# Die Wohnungsgemeinnutzigkeit (Kostendeckungsprinzip, Gehalts- und
Ausschuttungsbeschrankungen, Vermaogensbindung und Baupflicht)

m Wohnpolitische Institutionen wirken Marktversagen bei der
Versorgung mit leistbaren Wohnungen entgegen

m Haushalte haben bei der Wohnungssuche eine Alternative zu teuren
Privatwohnungen und kreditfinanziertem Eigentumserwerb
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In Wien steigen Wohnbaukosten stark an

Grundstuckspreise pro Quadratmeter Wohnflache
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Quelle: Lagezuschlagskarten MA 25, eigene Berechnung ‘



In Wien steigen Wohnbaukosten stark an

Bauprelise
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Quellen: Statistik Austria 2023, AK Berechnungen



Bauboom in Wien: Betongold statt leistbares

Wohnen
20.000
15.000 ,
® anln
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Quellen: Statistik Austria 2023, Osterreichischer Verband gemeinnutziger Bauvereinigungen, AK Berechnungen ‘



Osterreich im Goldrausch:

mehr Angebot fuhrt zu hoheren Preisen (2018-2021)
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Quellen: Statistik Austria 2022, ONB, AK Berechnungen ‘




Bodenpreise und offentlicher Grundbesitz

bestimmen Lage der geforderten Neubauten

* freifinanziert
® gefordert
¢ unbekannt

ProjektgroBe
unter 50 Wohneinheiten
® 50 - 150 Wohneinheiten

@ 150 - 300 Wohneinheiten
’ uber 300 Wohneinheiten

Quellen: TU Wien, 2022, eigene Berechnung auf Basis Exploreal 2020 und wien.gv.at




Wohnkosten steigen schneller als die Einkommen

Anstieg von 2008 bis 2022
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Quellen: Statistik Austria, IFIP 2022, Schuldenberatung, AK Berechnungen




Wohnen im Eigentum ist unerschwinglich

Haushalt mit 2 Kindern, 2 % Fixverzinsung, 30 Jahre Laufzeit

Wohnungseigentum (100 m?) Haushaltseinkommen (Median) 56.200 € pro Jahr

N

770.000 € Betriebskosten 6.000 €

€

<

Kreditrate 27.500 €

e Armutsgefahrdung
23.600 €

S

Rest 22.700 €

155.000 €

Eigenmittel (20%)

Quellen: IFIP 2022, Osterreichische Nationalbank, Statistik Austria, Hauptverband der Osterreichischen Sozialversicherungstrager, AK Berechnungen ‘



AK-Forderungen

s Mietrechtsreform: Ausweitung des Vollanwendungsbereichs auf alle
Gebaude > 30 Jahre und bessere Regulierung der Zuschlage auf den
Richtwert

m Befristungen abschaffen: unbefristete Mietvertrage mussen wieder
weitgehend der Regelfall werden

= Spekulationen den Riegel vorschieben: bei Uberhdhten Mieten muss es
wirksame (Verwaltungs)Strafen fur die Vermieter:innen geben

= Mieter:iinnen bei Sanierungen besser schutzen: Sanierungen durfen

nicht zur Verdrangung von Mieter:innen fuhren



AK-Forderungen

= Mehr Investitionen in den geforderten Wohnbau: es braucht eine
Wohnbauforderungsmilliarde fur die Lander, ev. durch den Einsatz von
EU-Finanzmittel der EIB

s Offentliche Grundstiicke sollen fUr den geforderten Mietwohnungsbau
reserviert werden

r Widmungskategorie ,,geforderter Wohnbau* optimieren
m Wirkungsvolle Leerstandabgabe einfUhren
m Delogierungspravention durch Wohnschirm und Housing First

Programme permanent etablieren
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Herzlichen Dank!
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