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Quelle: Eigene Darstellung
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Anzahl der Angebote
zum Stichtag
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Quelle: Stadt Wien - Abteilung Wirtschaft Arbeit & Statistik
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Bewertungen aktueller* Angebote
Zunehmende Professionalisierung & Intensivierung?

*Nur fur Angebote die seit November 2018 gefunden wurden
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Bewertungen e Angebote e Ganze Unterkunft === Zimmer  —*— Geteiltes Zimmer

Quelle: Stadt Wien - Abteilung Wirtschaft Arbeit & Statistik
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Angebote
2017: 7564 Angebote 2019: 8871 Angebote

1% 1%

9% ® Wohnung/Haus m Wohnung/Haus

B Zimmer B Zimmer

M Geteiltes Zimmer B Geteiltes Zimmer

Quelle: https.//wherebnb.in/wien/ Quelle: eigene Berechnung

WN Stadt
Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation 5



Anbieter
2017

©,4%

‘ Angebote
13,7% 2,4%

0,4%

Anbieterlnnen

22,9% 282
1 Angebot
S0 2-5 Angebote
M 5-14 Angebote
15+ Angebote
Quelle: httos://wherebnb.in/wien/
WN Stadt

V Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation

2019

15,8%

11,9%

18,9%

‘ 3,1%

0,7%

Anbieterlnnen

28,5%

77,3%

Angebote

44, 6%

1 Angebot
2-5 Angebote
M 5-14 Angebote

M 15+ Angebote

Quelle: eigene Berechnung



Einnahmen
2017

6%

28%

Anbieterlnnen

Einnahmen

2019

Einnahmen

26%
37%

Anbieterlnnen

< € 500/mo < € 500/mo

€ 500-1.500/mo € 500-1.500/mo

B € 1.500-4.500/mo B € 1.500-4.500/mo

B € 4.500-13.500/mo B € 4.500-13.500/mo

B € 13.500+/mo B € 13.500+/mo

Quelle: https.//wherebnb.in/wien/ Quelle: eigene Berechnung

WN Stadt
U Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation 7
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@ Glrbnb Wahlen Sie Ihre Sprach

(]
Ste U e rve r me I d u n g FAQs Gebiihren & Tarife Kontaktieren Sie uns Mein Konto
Einrichtung der Prepaid Card

Erste Schritte

. 4

Geschatztes Steuervolumen e ——
(TU Wien; 2017) .

Mann 9 Clil'bl'l b

* Ortstaxe: €1,7-1,9 Mio. °

o 32 3%
muster@mann.at CARDHOLDE R NANE M@

= Ust: € 6,2 Mio. -0
- ESt./KéSt. . € 1,5 -13 Mio. C weTER |

S3008 D0DD 00D DopD

Die aufladbare Payoneer MasterCard™ wird in Zusammenarbeit mit unserer ausstellenden Bank und unter Berucksichtigung aller gesetzlichen Worschriften
MasterCard® ist eine eingetragene Marke von MasterCard International Incorporated.

Quelle: https.//airbnb.at

WN Stadt
U Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation 9



Entzug von Wohnungen (2017)

,Sharing" oder Apartmentvermietung?

Auslastung(Tage pro Jahr) < 60 Tage >= 60 Tage
2260 2966
1000 Wohnungen W‘;g”;snge”
(o) . (o]
500 43.25% Daverhaft
— /] \ 2018
0 ; Wohnungen
- e——— : 38614
0 50 100 150 200 250 300 350 Gelegentlich
3208
Wohnungen
Verfiigbarkeit (Tage pro Jahr) 61.39% 0 99%der
600 / Wlohungen
N ] in Wien
200 \ Z
el =120 T
o 1644 3582
| I — | - Wohnungen Wohnungen
0 50 100 150 200 250 300 350 31.46% 68.54%

Quelle: https.//wherebnb.in/wien/

WN Stadt
V Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation 10



Entzugvon Wohnungen (2019)

,Sharing" oder Apartmentvermietung?

Auslastung(Tage pro Jahr)

4000
3000
2000
1000

Verfiigbarkeit (Tage pro Jahr)

1000
800
600
400
200

0

HN Stadt

96-209
210-223
224-237
252-265
266-279

280-293
294-307

308-321
322-335
336-349
350-365

238-251

14-27

28-41
42-55

N ] N 1

70-83
84-97
98-111
210-223

224-237
252-265

266-279
294-307

280-293
308-321
322-335
336-349
350-365

238-251

56-69

- = =

Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation

<60 Tage >= 60 Tage
2441 4624
Wohnungen Wohnungen
35% 65%
Daverhaft
2 801

Wohnungen

40%
Gelegentlich
4264
Wohnungen
60%
0,30%der
Wohungen
in Wien
<120 Tage >=120 Tage
2564 4500
Wohnungen Wohnungen
36% 64%

Quelle:eigene Erhebung
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Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt

= Druck auf Mieten durch Verlust von Wohnraum in betroffenen
Gebieten

= Steigende Wohnungspreise durch hohere Ertragserwartungen
der EigentUmer
(-> steigende Mieten)

HE Stadt
PV Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation
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Quelle: https.//wherebnb.in/wien/
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Entzogene
Wohnungen

= Stark

konzentriert

- Biszu100
Wohnungenin 500m

- Konzentriertin
Gebieten mithohem
Druck auf den
Wohnungsmarkt
(bereitshohe Mieten
und Nachfrage)

HN Stadt

" Hernals

nzing ;
Ottakri

10 20 30

V Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation

Dobling

Entzogen: Anzahl der Wohnungen in 500m

Don

Leopoldstadt

Simmering

Quelle: https.//wherebnb.in/wien/
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Auswirkungen auf die Nachbarschaft
Konflikte

= Nachbarschaft

- Veranderte Konsummuster und Restrukturierung des Stadtraums als Erlebnis-
und Konsumraum fur touristische Nachfrage (, Starbuckisierung")

= Betroffene Hauser

- Belastung der ansassigen Mieterlnnen durch
- VVeranderte Gerauschkulisse, Larm und Unruhe
- Veranderte Nachbarschaftsbeziehungen und Anonymitat
- Verunreinigungen, Hoheres Millaufkommen
- Hohere Betriebskosten

HE Stadt
PV Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation 15
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Regulation
Mogliche Ziele

- Effektivitat & Effizienz

= Wettbewerb & Chancengleichheit
*Wohnungsmarkt

* Milieuschutz

= Charakter von Hausern
= Sicherheit & Gewerberecht

HE Stadt
PV Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation

17



Regulation
Kompetenzebenen

«Land / Stadt - EU

- Ortstaxe - Datenschutz
- Tourismusstatistik - Steuerrahmen: Kost., Ust.
- Bauvordnung - e-Commerce Directive

- Anwendung von nationalem Recht des
" Bund Firmenstandorts (Irland)

- Einschrankungen: Angemessenheit& teilweise
Notifizierung notwendig

- Status der Plattform?

- reiner Diensteanbieter (Airbnb?) oder
- Gewerbeordnung - Branchenunternehmen (etwa UBER)

- Datenschutz

- Mietrecht, Eigentumsrecht
- Sicherheit, Meldewesen
- Kost., Ust., Einkommenssteuer

HN Stadt
V Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation 18



Gangige Formen von Beschriankungen

Uberblick
= Zonale Beschrankungen = Sektorale Beschrankungen
- In Zonen: unzulassig / andere - In gewissen Teilwohnungsmarkten

Nutzung vorgeschrieben - .
IO = Zeitliche Beschrankungen

) AnteiISbeSChrénkungen - Uber eine Anzahl an Tagen pro Jahr
im Haus hinaus untersagt

- In (Wohn-)Hausern nur zu einem

gl - Wohnsitzbeschrankungen
Anteil zulassig

- Wenn nicht Gberwiegend fir
Wohnzwecke genutzt untersagt

HN Stadt
V Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation 19



Wohnzonen

Bauordnungsnovelle 2018

= /onal

- Wohngebiete (meist innere Bezirke)

= Anteil

- < 20% der Nutzflache (ohne EG)

= Zeitlich & Wo

- ,gewerbliche"
kurzfristige Be

HN Stadt

NNsitz
Nutzung fir

nerbergungszwecke

PV Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation

y
a2

g

Quelle: eigene Darstellung
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Wohnzonen
Geschatzter Anteil der Angebote nach Bezirken (Stand Juni 2018)

800

700

600

500 -

400
300
200

1"”” ” ||I||III|.L

100
O3 04 05 06 07 08 09 10 19

B \Wohnzone ™ keine Wohnzone
Quelle: eigene Berechnung

EN Stadt
U Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation 21



Regulation
Allgemeine Herausforderungen

= Daten zu

- Anbietern,

- Standorten,

- Buchungen und

- Eigenschaften von Mietobjekten (Rechtsstatus, Baualter etc.)

* Kompetenzen des Landes / der Stadt
= Klare rechtssichere Regulation vs. Geschwindigkeit der Entwicklung

= Datenschutz und Datenaustausch

HE Stadt
PV Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation
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Herausforderungen
Regulation & Vollzugin Wien

* Anbieter- & Buchungsdaten

- Auffinden & Nachweis der Falle
- Plattformen missachten WTFG

- 1 Plattformen liefern Daten
= Datenschutz

- Abgleich von Daten in der
Verwaltung

= Gewerberecht

- Grenzen fUr Gewerblichkeit

N Stadt
U Wien

= Aktiv oder Reaktiv?

=\Wohnzonen als Flache

- aus einer anderen Zeit
- Verdrangungseffekte

*Vollzug Plattformen

- Anwendbarkeit und Grenzen von
nationalem Recht

- Rechtssicherheit in Irland

23



Initiativen
Aktuelle Themen

«Land / Stadt = EU-Kommission
- Laufende Evaluierung - Digital Services Act &
- Bauordnung? e-Commerce Directive

" Bund  AdR Stellungnahme

- Initiative Registrierungspflicht - A European framework for regulatory

) . responses
Stadte to the collaborative economy

- Erfahrungsaustausch mit Stadten - Rapporteur: Peter Florianschiitz

- Amsterdam-Initiative

) - consumer protection,data, taxation,
Grundsatzregulierung EU-Ebene

environmental impact, housing, etc.

HN Stadt
V Wien Airbnb in Wien - Entwicklungslinien, Konflikte & Regulation 24



Stadt
Wien

Wirtschaft, Arbeit
und Statistik

Danke!

Roman Seidl

Stadt Wien - Abteilung Wirtschaft, Arbeit und Statistik
Dezernat Grundlagen

MeiereistralRe 7, Stadion Sektor B, 1020 Wien
Telefon ~ +43 1 4000 83098

E-Mail roman.seidl@wien.gv.at

Web statistik.wien.gv.at
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Zonale Beschrinkungen
In Zonen:unzulassig / andere Nutzung vorgeschrieben

= Mogliche Ziele = Datenbedarf
- Milieuschutz, Charakter des - Nachweis der Kurzfristvermietung
Stadtteils schutzen - Ort der Kurzfristvermietung (grob)

- Entlastung lokaler Wohnungsmarkt .
7 7 = Spezielle Herausforderungen

= Beispiele - Ortsunschirfe

- Wohnzonen mit
Ausnahmegenehmigungen (Wien)

N Stadt
U Wien 27



Anteilsbeschrankungenim Haus
In (Wohn-)Hausern nur zu einem Anteil zulassig

= Mogliche Ziele = Spezieller Datenbedarf
- Charakter des Hauses bewahren, - Nachweis der Kurzfristvermietung
Konflikte in Hausern vermeiden - Ort der Kurzfristvermietung (exakt)

- Sicherheit & Gewerberecht :
= Spezielle Herausforderungen

= Beispiele - Ortsunschirfe

- Wohnzonen mit
Ausnahmegenehmigungen (Wien)

N Stadt
U Wien 28



Sektorale Beschriankungen
In gewissen Teilwohnungsmarkten untersagt

= Mogliche Ziele = Spezieller Datenbedarf
- Schutz von leistbarem Wohnraum - Nachweis der Kurzfristvermietung
_ Beispiele: - g)r; der IKquzfrisgye.rmkie.tL;ng (exakt)
- Verbot in geférderten Wohnungen Vso:\cr)mrjneg Ugehorigrett der
(Osterreich?)
- Verbot im Gemeindebau = Spezielle Herausforderungen
- Verbot in mietpreisregulierten - Ortsunscharfe
Wohnungen (San Francisco) - Eigenschaften der Wohnung

N Stadt
U Wien 29



Zeitliche Beschrankungen

Uber eine Anzahl an Tagen pro Jahr hinaus untersagt

= Mogliche Ziele

- Schutz von Wohnraum
- Zulassen von ,Home-Sharing”

= Beispiele
- Amsterdam
- Wohnzonen (Wien)

N Stadt
U Wien

= Spezieller Datenbedarf

- Dauer der Kurzfristvermietung
(Buchungen)

erausforderungen

- Buchungsdaten / Nachweis

- Umgehungen: Mehrere Accounts &
Plattformen

30



Wohnsitzbeschrankungen
Wenn nicht Uberwiegend fir Wohnzwecke genutzt untersagt

= Mogliche Ziele = Spezieller Datenbedarf
- Schutz von Wohnraum - Nachweis Wohnnutzung
- Zulassen von ,Home-Sharing", auch (Meldedaten)
als Teil der Wohnung - Anteile (Buchungen, Flachenanteil)
= Beispiele * Herausforderungen
- Hamburg - Wohnsitznachweis &
- Wohnzonen (Wien) Buchungsnachweis

- Umgehungen: Scheinmeldungen,
Wohnungszusammenlegungen

N Stadt
U Wien 31



