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VERFUGUNGGESTELLT



BAU MIETENEHE



WER KANN DEN AK ALTBAU-MIETENCHECK IN
ANSPRUCH NEHMEN?

AK Mitglieder

https://wien.arbeiterkammer.at/ueberuns/Daten und Fakten zur AK/Mitglied
schaft/Mitgliedschaft.html

mit dem Hauptwohnsitz in solchen Altbaumietwohnungen,

die per Gesetz dem Richtwertmietzins-System unterliegen.
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WER KANN DEN AK ALTBAU-MIETENCHECK IN
ANSPRUCH NEHMEN?

Fur AK-Wien Mitglieder qilt die Aktion flr alle Bundeslander = auch wenn
ein AK Wien Mitglied in Graz, Mddling, Klosterneuburg, Salzburg etc den
Hauptwohnsitz in einer Altbauwohnung hat, die dem Richtwertmietzinssystem
unterliegt, kann es unser Service auch in Anspruch nehmen.

Fur Mitglieder einer AK eines anderen Bundeslandes gilt die Aktion auch,
wenn das Mitglied seinen Hauptwohnsitz in einer in Wien gelegenen
Altbauwohnung begriindet hat(te). Wenn also ein Mitglied der AK NO seinen
Hauptwohnsitz in einer Wiener Altbauwohnung hat, die dem
Richtwertmietzinssystem unterliegt, kann es unser Service auch in Anspruch

nehmen.
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WER KANN DEN AK ALTBAU-MIETENCHECK IN
ANSPRUCH NEHMEN?

Die AK Wien gewéahrt dabei jeweils den Mitgliedern Rechtsschutz:

= Auch dann, wenn das Mitglied gemeinsam mit anderen Personen
Mitmieter:in ist oder

= wenn das Mitglied zwar nicht im Mietvertrag steht, aber den Hauptwohnsitz

dort hat(te) (Ehe, Wohngemeinschaft, Lebensgemeinschaft ...mit dem/der
Mieter:in).

Beispiel: Mieterin ist selbstandig und kein AK Wien Mitglied; Lebensgefahrt:in
Ist AK Wien Mitglied, dort hauptgemeldet, aber nicht Mieter:in. Wir gewahren
Rechtsschutz bei gesetzwidrig Uberhdhter Richtwertmiete.
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INHALT DIESES VORTRAGS

1. GRUNDSATZLICHES ZUM WOHNEN IN MIETE

2. WANN/WO GELTEN GESETZLICHE OBERGRENZEN FUR DEN
HAUPTMIETZINS?

3. WAS IST EIN ALTBAU?
4. WAS IST DER RICHTWERTMIETZINS?
5. WIE FUNKTIONIERT DER AK ALTBAU-MIETENCHECK?
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WOHNEN IN MIETE

RECHTSGRUNDLAGE

Mietvertrag

kann schriftlich oder auch mindlich abgeschlossen werden; Vertragsinhalte
sind;

= Uberlassung des Gebrauchs einer Wohnung
= gegen Entgelt = Mietzins

= Befristet, auf ,bestimmte” Zeit (zB auf 48 Monate; endet durch Zeitablauf
oder einvernehmliche Auflosung oder vorzeitige Kiindigung) oder

= unbefristet, auf ,unbestimmte” Zeit (endet durch Kindigung, oder
einvernehmliche Aufldsung
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WOHNEN IN MIETE

MIETZINS - Pauschalmietzins oder aufgeschlisselter Mietzins

Pauschalmietzins = ,all-in Mietzins"

= Auf genaue Vereinbarung achten! Was ist alles enthalten? Heiz- und
Warmwasserkosten bzw andere Energiekosten? Sat-Empfang, Internet?
etc

= Vorteil VM: Keine Abrechnungen legen, Einsparungen bei den ,BK" bleiben
dem VM; Nachteil VM: Uberraschende Steigerungen der Ifd Kosten konnen
nicht weitergegeben werden

= Vorteil M: Kalkulierbar, keine tGiberraschenden BK-Steigerungen, Nachteil M
uU: sparsames Verhalten wirkt sich nicht aus.
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WOHNEN IN MIETE

MIETZINS - Pauschalmietzins oder aufgeschlisselter Mietzins

AufgeschlUsselter Mietzins, besteht aus Mietzinsbestandteilen
= Hauptmietzins (= HMZ, exkl BK und USt)

= Anteil an den jeweiligen Betriebskosten, offentlichen Abgaben und
besonderen Aufwendungen (BK)

= (eventuell) M6belmiete und/oder Entgelt flr andere Leistungen (Betreuung,

)

= Umsatzsteuer (USt)
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WOHNEN IN MIETE

MIETZINS

Aufgeschlisselter Mietzins, Beispiel

Hauptmietzins (HMZ) 628,50
Betriebskosten(akonto) (BK) 105,13
Zwischensumme 733,63
+ 10 % USt (von HMZ+BK) 73,36
Mietzins - Gesamt 806,99
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WOHNEN IN MIETE

MIETZINS

ACHTUNG: bei Genossenschaftswohnungen (= Mietwohnungen
gemeinnttziger Bauvereinigungen) gilt ein sehr spezielles Mietzins-System

Aufgeschlisselter Mietzins, besteht aus bis zu 8 Mietzinsbestandteilen

Siehe auch speziell Kapitel 3 und 4 in:

https://wien.arbeiterkammer.at/service/broschueren/wohnen/Genossenschafts
wohnungen.html
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WOHNEN IN MIETE

MIETRECHT

Das Mietrecht ist zersplittert:

= es gibt das Mietrechtgesetz (MRG),

= die mietrechtlichen Bestimmungen des Allgemeinen Burgerlichen
Gesetzbuches (ABGB),

= das Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz (WGG)

ua mehr
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GELTUNG DES MIETRECHTSGESETZES

Mietverhaltnisse Typ Il = Volle Anwendung des MRG

Altbauten

= Mietobjekte in Gebauden, die vor dem 1.7.1953 errichtet wurden und mehr
als 2 Mietgegenstande haben.

= Vermietete Wohnungseigentumsobjekte in Gebauden, die vor dem
9.5.1945 errichtet wurden und mehr als 2 Mietgegenstande haben.

Achtung: Hier gilt in der Regel das Richtwertmietzins-System als
gesetzliche Mietzinsobergrenze; aber nicht tberall!
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GELTUNG DES MIETRECHTSGESETZES

Mietverhaltnisse Typ Il = Volle Anwendung des MRG

Geforderte Neubauten

= Wohnungen in nach 1953 gefordert errichteten Mietwohnungshauser mit
mehr als 2 Mietgegenstanden

(zB die nach dem 2. Weltkrieg in Wien geftrdert errichteten
Gemeindewohnungen)

Achtung: Hier gilt das Richtwertmietzins-System als gesetzliche

Mietzinsobergrenze gar nicht
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GELTUNG DES MIETRECHTSGESETZES

Mietverhaltnisse Typ Il = Nur teilweise Anwendunqg des MRG

|m Altbau .
Mletgegenstande die durch den Ausbau eines Dachbodens oder einen

Aufbau auf Grund einer nach dem 31.12.2001 erteilten Baubewilligung neu
errichtet worden sind, sowie

= Unausgebaute Dachbodenraumlichkeiten, die nach dem 31.12.2001 mit der
Abrede vermietet wurden/werden, dass darin — zum Teil oder zur Ganze —
durch den/die Hauptmieter:in eine Wohnung oder Geschéaftsraumlichkeit
errichtet wird.

Achtung: Hier gilt das Richtwertmietzins-System als gesetzliche

Mietzinsobergrenze gar nicht
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GELTUNG DES MIETRECHTSGESETZES

Mietverhaltnisse Typ | = Keine Anwendung des MRG (Vollausnahme)

Manche Mietverhéltnisse fallen aus dem Schutzbereich des MRG vdllig
heraus.

= Ein- und Zweifamilienhauser: Mietgegenstande in einem Haus mit nicht
mehr als zwei selbstandigen Objekten (wobei ein nachtraglicher

Dachbodenausbau nicht mitgezahlt wird), unabhangig vom Errichtungsjahr
des Hauses

Achtung: Hier gilt das Richtwertmietzins-System als gesetzliche
Mietzinsobergrenze gar nicht
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GELTUNG DES MIETRECHTSGESETZES

Mietverhaltnisse liber Genossenschaftswohnungen (WGG)

Es gelten zwar Teile des Mietrechtsgesetzes, nicht jedoch die MRG-
Mietzinsbestimmungen. Was qilt?

= Kaution, Befristung, Klndigungsschutz, Eintrittsrecht, Abtretungsrechte,
sehr spezielle WGG- Mietzinsbegrenzung, gesetzlicher Betriebskosten-
Begriff, fast uneingeschrankte Erhaltungsrechte; Aul3erstreitverfahren

Achtung: Hier gilt das Richtwertmietzins-System als gesetzliche
Mietzinsobergrenze gar nicht
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MIETZINS-OBERGRENZEN IM MRG
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BEGRENZUNG HAUPTMIETZINS

Im Grunde nur dann, wenn das MRG zur Ganze anwendbar ist, also bei
Mietverhaltnissen des Typ llI.

Fur solche Mietvertrage (des Typ lll), die neu abgeschlossen werden (bzw
seit dem 1. Marz 1994 abgeschlossen wurden) gibt es je nach Wohnungsart
bzw Gebéaude im Grunde vier unterschiedliche Arten einer gesetzlichen
Grenze:

= angemessener Hauptmietzins
Kategorie-Mietzins fur Substandard-Wohnungen
Richtwertmietzins

Hauptmietzins aufgrund Forderungsrecht
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BEGRENZUNG HAUPTMIETZINS

ANGEMESSENER HAUPTMIETZINS

= Geschaftsraumlichkeiten

= Wohnungen in einem denkmalgeschutzten Gebaude: ... wenn der/die
Vermieter:in erhebliche Eigenmittel zur Erhaltung aufgewendet hat.

= Luxuswohnungen®: gut ausgestattete Wohnungen (Ausstattungskategorie
A oder B) mit einer Grdol3e von mehr als 130 m2,

= Wohnungen, die erst aufgrund einer nach dem 8. Mai 1945 erteilten
Baubewilligung (zB durch Um- oder Zubau oder Dachbodenausbau) neu
geschaffen wurden.
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BEGRENZUNG HAUPTMIETZINS

Angemessener Hauptmietzins (8 16 Abs 1 MRG)

,bis zu dem fir den Mietgegenstand im Zeitpunkt des Abschlusses des
Mietvertrages nach Grol3e, Art, Beschaffenheit, Lage, Ausstattungs- und
Erhaltungszustand angemessenen Betrag zuléassig*

Die Rechtsprechung zum "angemessenen Mietzins" versteht darunter den
marktkonformen (ortsiblichen) Mietzins.

= Es ist also nicht wirklich eine ,taugliche® Mietobergrenze

Erfolgsaussichten eines Gerichtsverfahrens schwer einschatzbar, in der
Praxis gering; entscheidend, was ein SV sagen wird.
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BEGRENZUNG HAUPTMIETZINS

Richtwertmietzins (8 16 Abs 2 MRG) - Anwendungsbereich

Grob zusammengefasst findet der Richtwertmietzins nur auf die Miete von
solchen Altbau-Wohnungen Anwendung, die:

= vor 1945 erbaut wurden
= nicht in Ein- und Zweifamilienhausern gelegen sind
= nicht in ,Denkmalschutzgebauden” gelegen sind

= keine Kat A oder B Wohnungen grof3er als 130 m2 sind

Weiters nur dann:
wenn sich aus dem Forderungsrecht keine anderen Grundsatze der

Hauptmietszinsbildung ergeben.
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BEGRENZUNG HAUPTMIETZINS

Richtwertmietzins — Ausgangsbasis Richtwert

Die verlautbarten Richtwerte (Stand 1.4.2023) flr die einzelnen Bundeslander

betragen:

= Wien 6,67 €/m?
= 00 7,23 €/m?
= NO
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RICHTWERTMIETZINS

Der Richtwert ist der fir die mietrechtliche Normwohnung maximal
zulassige Hauptmietzins.

Die ,Normwohnung® ist im Gesetz sehr ungenau beschrieben.
Problem: In jedem konkreten Einzelfall

= muss man die konkrete Wohnung mit der (fiktiven) mietrechtlichen
Normwohnung vergleichen,

= um den fur eine konkrete Wohnung gesetzlich zulassigen Richtwertmietzins
feststellen zu kbnnen.
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RICHTWERTMIETZINS

Normwohnung
Die mietrechtliche Normwohnung ist:

R e A( M

eine Wohnung mit einer Nutzflache zwischen 30 m2 und 130 m2in
brauchbarem Zustand, die

aus Zimmer, Klche (Kochnische), Vorraum, Klosett und einer dem
zeitgemalien Standard entsprechenden Badegelegenheit (Baderaum oder
Badenische) besteht,

Uber eine Etagenheizung oder eine gleichwertige stationare Heizung verfugt
und

in einem Geb&ude mit ordnungsgemaliem Erhaltungszustand

auf einer Liegenschaft mit durchschnittlicher Lage (Wohnumgebung)
gelegen ist.




RICHTWERTMIETZINS

Berechnung

Der flr eine konkrete Wohnung zulassige Richtwert(Haupt)mietzins ergibt sich
also

= ausgehend vom Richtwert

= unter Bertcksichtigung von Zuschlagen und Abstrichen — die sich aus dem
Vergleich zur Normwohnung ergeben.
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RICHTWERTMIETZINS

816 Abs 2 MRG

Das MRG zahlt Umstande, die werterhéhend oder wertvermindernd sein
konnen, nicht in Form eines fixen Kataloges auf.

Auch die mogliche Hohe der Zuschlage und Abstriche ist im Gesetz nicht
festgelegt, (aulRer der Befristungsabschlag, 25%)

Der/die Vermieter:in ist auch nicht verpflichtet, seine Berechnungen
offenzulegen und im Mietvertrag anzugeben. In Gerichtsverfahren sind die
Beurteilungen von Sachverstandigen oft nicht nachvollziehbar (,Zuschlag fur
gutes Breiten-Langen-Verhaltnis von Zimmern®)

Die gesetzlichen Vorschriften sind ungenigend. Das ist keine im Vorhinej
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RICHTWERTMIETZINS

Befristungsabschlag (8 16 Abs 7 MRG)

Bei allen befristet abgeschlossenen Hauptmietvertragen, die einer
Mietzinsbegrenzung nach dem MRG unterliegen, ist ein von der Vertrags-
oder Verlangerungsdauer unabhangiger Befristungsabschlag von einheitlich
25% gesetzlich vorgesehen.

Das Gesetz sieht also bei befristeten Hauptmietvertragen tber Wohnungen
des Typ Il vor, das der Hauptmietzins um ein Viertel niedriger sein muss,
als far ein unbefristetes Hauptmietverhaltnis.

Damit soll der Anreiz fur Vermieter:innen, nur mehr befristet zu vermieten,
nicht allzu grof3 werden. (Anm: Funktioniert in der Praxis kaum)
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RICHTWERTMIETZINS

Lagezuschlag

In der Praxis meist der teuerste Zuschlag, wenn er gerechtfertigt ist
= Im Substandard-Grinderzeitviertel jedenfalls nicht gerechtfertigt

Die Bewertung der Lage einer Wohnung (Wohnumgebung) orientiert sich an
der ,allgemeinen Verkehrsauffassung und den Erfahrungen des taglichen
Lebens”.

= Auch aulRerhalb eines Substandard-Griinderzeitviertels maximal
durchschnittliche Lage moglich (=> kein Lagezuschlag)
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RICHTWERTMIETZINS

Lagezuschlag

Ein Zuschlag flr eine Gberdurchschnittiche Wohnumgebung darf Gberdies

nur dann verlangt werden, wenn

= Der/die Vermieter:in die fur diesen Zuschlag maf3geblichen Umstande
dem/der Mieter:in spatestens beim Zustandekommen des Vertrages
schriftlich bekannt gibt.

= Allerdings: ,uberdurchschnittliche zentrumsnahe und verkehrsgunstige
Grunlage® reicht aus.
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RICHTWERTMIETZINS

Lagezuschlag

= nicht gerechtfertigt laut Rechtsprechung
1030 Erdbergstralie

1050 Wien, Spengergasse,

1050 Obere Amtshausgasse

1050 Schonbrunner Stral3e (Nahe Glrtel)
1070 Wimbergergasse

1080 Blindengasse

1140 Drechslergasse

1150 Oeverseestralie
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RICHTWERTMIETZINS

Lagezuschlag

= gerechtfertigt laut Rechtsprechung
1040 Schonburgstral3e

1040 Weyringergasse

1050 Schlossgasse

1060 Marchettigasse

1080 Josefstadter Stral3e

1080 Lerchengasse

1180 Haizingergasse
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RICHTWERTMIETZINS — DIE PRAXIS

In der Praxis verlangen Vermieter:innen flr eine Wohnung, die dem
Richtwertsystem unterliegt, einfach einen bestimmten Betrag als
Hauptmietzins. Oft einfach den maximalen am Markt erzielbaren Mietpreis.

Es wird nicht aufgeschlisselt, wie der Betrag konkret errechnet wurde.

In der Regel kann man bei Mietvertragsabschluss daher kaum beurteilen, ob
der Hauptmietzins korrekt berechnet wurde. Dies ist aber auch
Beratungsstellen nur eingeschrankt moglich.

Zur Klarung der Frage, ob der/die Vermieter:in einen gesetzmaldigen
oder Uberhohten Hauptmietzins verlangt hat, wird in vielen Fallen der
Weg zur Schlichtungsstelle bzw zu Gericht unvermeidlich sein.
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RICHTWERTMIETZINS - ANTRAG AUF UBERPRUFUNG

Im Wien bei MA 50 — Schlichtungsstelle in Mietsachen

Jedenfalls bei unbefristeten Mietverhaltnissen muss der Antrag kann binnen 3
Jahren ab Mietvertragsabschluss eingebracht werden.

Bei befristeten Mietverhaltnissen endet die Frist frihestens 6 Monate nach
Auflosung des Mietverhéaltnisses oder nach seiner Umwandlung in ein
unbefristetes Mietverhaltnis; der Rickforderungsanspruch verjahrt dort nach

10 Jahren.

https://www.wien.gv.at/amtshelfer/bauen-
wohnen/schlichtungsstelle/mietrechtsverfahren/hauptmietzins.html
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RICHTWERTMIETZINS - ANTRAG AUF UBERPRUFUNG

Fristen

Beispiel 1

= Sie hatten vier befristete Vertrage mit einer Dauer von jeweils drei Jahren
(gesamt zwolf Jahre). Jetzt ziehen Sie aus. Dann konnen Sie ab jetzt noch
sechs Monate die Miete Uberprifen lassen und bekommen die Uberzahlung
far zehn Jahre zurlck.

Beispiel 2

= Sie sind aus der Mietwohnung (egal ob befristet oder nicht) bereits nach
einem Jahr ausgezogen. Jetzt haben Sie noch zwei Jahre fir die
Uberprifung.
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RICHTWERTMIETZINS - ANTRAG AUF UBERPRUFUNG
Auch nach dem Auszug moglich, ABER ACHTUNG:

Bei der Rickstellung einer Mietwohnung an den/die Vermieter:in bzw an die
Hausverwaltung werden regelmafig Ruckstellungsprotokolle erstellt.

Dort ist aber sehr oft nicht einfach nur die ,ordnungsgemalie Ruckstellung der
Wohnung“ das Thema.

Mieter:innen werden angeleitet, das Protokoll zu unterschreiben, ,damit ihnen
die Kaution zurickgezahlt werden kann®.

Oft finden sich aber in diesen Schriftstiicken Formulierungen, mit denen
Mieter:innen umfangreiche Verzichts-Erklarungen unterschoben werden.
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HINTERHALTIGE FORMULIERUNGEN IN RUCKGABEPROTOKOLLEN
TIPP: EINFACH DURCHSTREICHEN!

Alle allfalligen Forderungen des Mieters gegeniiber dem Vermieter, welche aus dem gesamten
Zeitraum des Mietverhaltnisses entstanden sein konnten, gelten mit dem Tage der Riickstellung des
Mietobjektes als be- und verglichen und kénnen daher vom Mieter keinerlei Forderungen
(ausgenommen davon ein Riickzahlungsanspruch der Kaution gemaf3 § 16b MRG, soweit die Kaution
nicht (in Teilen) zur Tilgung von berechtigten Forderungen des Vermieters aus dem Mietverhaltnis
herangezogen wird) an den Vermieter gestellt werden. Das betrifft im Speziellen eine allféllig nach

dem Gesetz nicht zuldssige, zu viel verlangte Miete fiir den gesamten Zeitraum des Mietverhaltnisses.
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HINTERHALTIGE FORMULIERUNGEN IN RUCKGABEPROTOKOLLEN
TIPP: EINFACH DURCHSTREICHEN!

zB ,,AbschlieBend wird festgehalten, dass nach erfolgter Abrechnung der Kaution
und Riickiiberweisung eines sich ergebenden Guthabens/der Begleichung eines
Restsaldos, samtliche wechselseitigen Anspriiche bereinigt und verglichen sind.”
oder:

3. Das Bestandobjekt ist somit an den Eigentiimer zuriickgestellt und gibt der Be-
standnehmer die ausdriickliche Erkldrung ab, dass auch alle eventuell vorhandene Anspriiche
des Bestandnehmers aus dem Bestandvertrag erledigt und verglichen sind.

Mit einer solchen Verzichtserklarung wiirde der/die Mieter:in sogar auf solche
Anspriche verzichten, die er noch gar nicht kennt und auch nicht kennen kann.
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RICHTWERTMIETZINS - ANTRAG AUF UBERPRUFUNG

Folgen des Antrags auf Uberprifung des Hauptmietzinses

Aufgrund des Antrags erfolgt
= die Feststellung der Hohe des gesetzlich zulassigen HMZ sowie

= die Feststellung, inwiewelit das gesetzlich zulassige Ausmalf} das HMZ
tberschritten wurde.

Der Auspruch, dass der/die Vermieter:in verpflichtet ist, eine bestimmte
Summe zuruckzuzahlen, ist auch moéglich; aber nur dann, wenn die Zahlung
der vorgeschriebenen Betrage feststeht. Ansonsten muss man die tberhdhten
Zahlungen dann noch extra einklagen.
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RICHTWERTMIETZINS - ANTRAG AUF UBERPRUFUNG

Auch wenn man die Frist zur Uberprufung der urspriinglichen
Mietzinsvereinbarung versaumt hat,

kann man spater, bei einer der Hauptmietzinserhdhungen auf Grund von
sogenannten ,\Wertsicherungsvereinbarungen® vielleicht doch noch etwas
,gewinnen.”

Man kann namlich auch konkrete Mietzinserhéhungen (bei unbefristeten
Vertragen binnen 3 Jahren) dahingehend Uberprifen, ob zum
Erh6hungszeitpunkt das gesetzlich zulassige Zinsausmal3 tberschritten wird.
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RICHTWERTMIETZINS - ANTRAG AUF UBERPRUFUNG

Fristen

Beispiel

Sie wohnen in einer Altbauwohnung und haben einen unbefristeten
Mietvertrag; abgeschlossen/unterschrieben am 14.7.2016; Beginn des
Mietverhaltnisses 1.8.2016.

Die Mietzinsvereinbarung konnte nur bis 14.7.2019 Gberprdft werden (bis 3
Jahre nach Vereinbarung). Uberprufung ,prakludiert®, nicht mehr maoglich.

Wenn bei Ihnen der Mietzins zB mit 1.5.2023 angehoben wurde, kann diese
Anhebung (nicht aber die urspringliche Vereinbarung) unter Umstanden
schon noch erfolgreich bekampft werden; bis zum 1.5.2026 musste der
Antrag bei der Schlichtungsstelle eingebracht werden.
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AK ALTBAU-MIETENCHECK

SO FUNKTIONIERT ES
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AK ALTBAU-MIETENCHECK

SO FUNKTIONIERT ES

= Sie konnen hier Ihren Mietvertrag tberprifen lassen
https://wien.arbeiterkammer.at/altbaumietencheck

= oder Sie vereinbaren einen Termin bei der MieterHilfe der Stadt Wien flr
eine personliche Beratung unter der Telefonnummer +43 1 4000 8005

= Fdllen Sie die notwendigen Formulare aus.
= Wir prifen und informieren Sie, ob die Miete richtig berechnet wurde.

= Wenn nach Prufung unserer Experten zu viel Richtwertmiete bezahlt wurde,
und demnach ein erfolgreicher Abschluss des Prozesses wahrscheinlich ist,
ziehen wir far Sie auf Wunsch gerne vor Gericht.
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https://wien.arbeiterkammer.at/altbaumietencheck

AK ALTBAU-MIETENCHECK
HOMEPAGE

https://wien.arbeiterkammer.at/altbaumietencheck

Bitte lesen Sie sich die wichtigsten Fragen und Antworten zum AK Altbau-
Mietencheck zuerst durch.

Halten Sie auch lhren Mietvertrag bereit, der fir den AK Altbau-Mietencheck
hochgeladen werden muss.

Damit alle Daten auch technisch sicher Ubertragen werden kdnnen, ist eine
Registrierung erforderlich.
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https://wien.arbeiterkammer.at/altbaumietencheck
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> Makler und
Wohnungssuche

Bitte lesen Sie sich die wichtigsten Fragen und Antworten zum AK Altbau-Mietencheck zuerst durch.t > ™ &
Sie auch Ihren Mietvertrag bereit, der fir den AK Altbau-Mietencheck hochgeladen werden muss. Das kom-

plizierte Mietrecht hat zur Folge, dass wir den AK Altbau-Mietencheck nur fur Altbau-Mieter:innen anbieten

> Miete konnen. Fur andere Wohnprobleme nutzen Sie bitte unsere telefonische Wohnrechtsberatung und die Infor-
mationen und Ratgeber auf unserer Webseite.

> Nachbarrechte bei Miete
und Eigentum

Damit alle Daten auch technisch sicher Ubertragen werden kénnen ist eine Registrierung erforderlich.
> Veranstaltungen

> Wohnen im Eigentum _
ZUR REGISTRIERUNG FUR DEN ALTBAU-MIETENCHECK

Wichtig:
= Die Wohnung muss im Altbau sein - und Altbau heif3t in diesem Fall, dass die Wohnung vor 1945 erbaut wurde.

Nachtragliche Zu- und Aufbauten oder auch nachtragliche DachgeschoBausbauten in alten Hausern fallen aber
nicht unter den Richtwertmietzins. Infos zum Richtwertzins finden Sie hier.

= Fiir gut ausgestattete Wohnungen, die gréBer als 130 Quadratmeter sind, gilt auch im Altbau das Richtwertsys-
tem im Regelfall nicht.

= Genossenschaftswohnungen und Wohnungen, die in Ein- und Zweifamilienhausern gelegen sind, fallen generell

#deineStimme macht uns alle starker. Gehen Sie zur AK Wahl. Das nachste Mal schon im April 2024.



https://wien.arbeiterkammer.at/altbaumietencheck
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https://wien.arbeiterkammer.at/altbaumietencheck

AK ALTBAU-MIETENCHECK
HOTLINE

Haben Sie Fragen zum Altbau-Mietencheck der Arbeiterkammer Wien?

Ihre Fragen werden nicht nur auf der Homepage (FAQ) sondern auch
telefonisch beantwortet.

Telefonische Auskunft zum Altbau-Mietencheck:
Montag bis Freitag von 8 bis 12 Uhr

Dienstag zusatzlich von 15 bis 18 Uhr

Tel.: +43 1 50165 1343
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»NORMALES“ AK WOHNRECHTSTELEFON

Hat mit der Aktion AK Altbau-Mietencheck nichts zu tun.

Haben Sie also andere, spezielle oder generelle Fragen zum Mietrecht, etwa
zu Betriebskosten, Kaution oder Kindigung? Haben Sie Probleme mit einem
Immobilienmakler?

Gibt es Streitigkeiten mit dem Verwalter Ihrer Eigentumswohnung, oder
innerhalb der Wohnungseigentiimer?

Telefonische Auskunft zum Miet- und Wohnrecht:

Montag bis Freitag von 8 bis 12 Uhr

Dienstag zusatzlich von 15 bis 18 Uhr

Tel.: +43 1 50165 1345
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AK ALTBAU-MIETENCHECK
PERSONLICHE TERMINE

Wollen Sie einen personlichen Termin zum Altbau-Mietencheck?
Vereinbaren Sie bitte einen Termin mit unserem Kooperationspartner
MieterHilfe der Stadt Wien Tel +43 1 4000 8005.

Dort prufen Experten mit Innen im personlichen Gesprach, ob Sie einen
tberhdhten Richtwertmietzins im Altbau zahlen; wenn ja (bzw sehr

wahrscheinlich), dann wird ein Formular ausgefullt, das der AK elektronisch
Ubermittelt wird.

Die weitere Prifung und Kommunikation tbernimmt dann AK; ebenso die

Verfahrensfiihrung vor Schlichtungsstelle oder/und Gericht, wenn Sie das
wollen.
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WIE WIRD IHRE MIETE ZURUCKGEHOLT?

Unsere AK- Expert:innen prifen anhand Ihrer Unterlagen, ob Ihr
Richtwertmietzins zu hoch ist. Sie beurteilen, ob eine Verfahrensflihrung
aussichtsreich ist.

Unsere Prifung ergibt gute Chancen fir Sie? Das teilen wir Ihnen mit und
senden Ihnen einen Antrag auf freiwilligen Rechtsschutz.

Dann teilen Sie uns mit, ob wir ein Verfahren einleiten sollen. Wir stellen
dann fir Sie Antrage bei der Schlichtungsstelle und bei Gericht auf:

= Uberprifung der Mietzinshéhe

= Feststellung der zulassigen Mietzinshdhe

= RUckzahlung der bisher von Ihnen zu Unrecht bezahlten MietenA(
0000000000000t




WIE WIRD IHRE MIETE ZURUCKGEHOLT?

Das Verfahren beginnt in Wien vor der Schlichtungsstelle, der
Magistratsabteilung 50.

Aul3erhalb von Wien wird der Antrag meist direkt beim Bezirksgericht
eingebracht. Spater geht das Verfahren moglicherweise vor dem
Landesgericht und dem Obersten Gerichtshof weiter.

Im Laufe des Verfahrens wird Ihre Wohnung (md&glicherweise zweimal)
begutachtet, oft von einem Sachverstandigen, und Sie missen
moglicherweise an einer Verhandlung teilnehmen.
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WIE WIRD IHRE MIETE ZURUCKGEHOLT?

Die AK tUbernimmt Ihr gesamtes Kostenrisiko fur das Verfahren (Kosten fur
Gericht, Sachverstandige, eigene und gegnerische Rechtsvertretung). Auch
wenn das Verfahren von der Schlichtungsstelle nicht erledigt werden kann,
Also, wenn es zu Gericht geht.

Durch uns kommen Sie zu lhrem Geld — die AK ubernimmt alle Kosten. Sie
haben kein Kostenrisiko!

Wenn wir das Verfahren gewinnen, bekommen Sie die gesamte zu
Unrecht bezahlte Miete zuriick — inklusive Zinsen, also jeden Cent.

Und Sie zahlen dann weniger Miete, wenn Sie noch dort wohnen.
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WIR LADEN SIE EIN, FRAGEN
ZU STELLEN!
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NICHT VERGESSEN!
AK WAHL 10.4. BIS 23.4.2024

w.ak.at/wahl
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Nutzliche links zu verschiedenen anderen Themen

https://wien.arbeiterkammer.at/beratung/wohnen/veranstaltungen/rueckblick/in
dex.html

= \Wohnungssuche in Wien

= Laufende Kosten bei Mietwohnungen

= Erhaltung und Verbesserung der Mietwohnung
= Kundigung des Mietvertrages

= Miete einer Genossenschaftswohnung

= Kauf einer Eigentumswohnung

= Wohnen im Wohnungseigentum
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https://wien.arbeiterkammer.at/beratung/wohnen/veranstaltungen/rueckblick/index.html
https://wien.arbeiterkammer.at/beratung/wohnen/veranstaltungen/rueckblick/index.html

Nutzliche links zu verschiedenen anderen Themen

Vieles zu Miete, Genossenschaftswohnungen, Eigentum und Co.:

= https://wien.arbeiterkammer.at/beratung/Wohnen/index.html

= https://wien.arbeiterkammer.at/service/broschueren/wohnen/index.html

= https://wien.arbeiterkammer.at/service/musterbriefe/wohnen/index.html

Speziell zum Vortragsthema:

= https://wien.arbeiterkammer.at/service/broschueren/wohnen/Mietrecht fuer
Mieter.html
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https://wien.arbeiterkammer.at/beratung/Wohnen/index.html
https://wien.arbeiterkammer.at/service/broschueren/wohnen/index.html
https://wien.arbeiterkammer.at/service/musterbriefe/wohnen/index.html
https://wien.arbeiterkammer.at/service/broschueren/wohnen/Mietrecht_fuer_Mieter.html
https://wien.arbeiterkammer.at/service/broschueren/wohnen/Mietrecht_fuer_Mieter.html

DER RUCKBLICK WIRD IHNEN
PER MAIL ZUGESANDT

e e e e A(



	Folie 1
	Folie 2: Der Altbau-Mietencheck
	Folie 3: Der AK Altbau-Mietencheck So holen wir ihr Geld zurück
	Folie 4: Wer kann den AK Altbau-Mietencheck in Anspruch nehmen? 
	Folie 5: Wer kann den AK Altbau-Mietencheck in Anspruch nehmen? 
	Folie 6: Wer kann den AK Altbau-Mietencheck in Anspruch nehmen? 
	Folie 7: Inhalt Dieses Vortrags
	Folie 8: Wohnen in Miete
	Folie 9: Wohnen in Miete
	Folie 10: Wohnen in Miete
	Folie 11: Wohnen in Miete
	Folie 12: Wohnen in Miete
	Folie 13: Wohnen in Miete
	Folie 14: Geltung des mietrechtsgesetzes
	Folie 15: Geltung des mietrechtsgesetzes
	Folie 16: Geltung des mietrechtsgesetzes
	Folie 17:  Neubau     Altbau
	Folie 18: Unten Altbau   oben nachträglicher DG-Ausbau 
	Folie 19: Geltung des mietrechtsgesetzes
	Folie 20: Geltung des mietrechtsgesetzes
	Folie 21:  Mietzins-Obergrenzen im MRG
	Folie 22: Begrenzung Hauptmietzins
	Folie 23: Begrenzung Hauptmietzins
	Folie 24: Begrenzung Hauptmietzins
	Folie 25: Begrenzung Hauptmietzins
	Folie 26: Begrenzung Hauptmietzins
	Folie 27: Richtwertmietzins 
	Folie 28: Richtwertmietzins
	Folie 29: Richtwertmietzins
	Folie 30: Richtwertmietzins
	Folie 31: Richtwertmietzins
	Folie 32: Richtwertmietzins
	Folie 33: Richtwertmietzins
	Folie 34: Richtwertmietzins
	Folie 35: Richtwertmietzins
	Folie 36: Richtwertmietzins – Die Praxis
	Folie 37: Richtwertmietzins - Antrag auf Überprüfung 
	Folie 38: Richtwertmietzins - Antrag auf Überprüfung
	Folie 39: Richtwertmietzins - Antrag auf Überprüfung
	Folie 40: Hinterhältige Formulierungen in Rückgabeprotokollen
	Folie 41: Hinterhältige Formulierungen in Rückgabeprotokollen
	Folie 42: Richtwertmietzins - Antrag auf Überprüfung
	Folie 43: Richtwertmietzins - Antrag auf Überprüfung
	Folie 44: Richtwertmietzins - Antrag auf Überprüfung
	Folie 45:  AK Altbau-Mietencheck   so funktioniert es
	Folie 46: AK Altbau-Mietencheck
	Folie 47: AK Altbau-Mietencheck  Homepage
	Folie 48: AK Altbau-Mietencheck Homepage
	Folie 49: AK Altbau-Mietencheck Homepage
	Folie 50: AK Altbau-Mietencheck  Hotline
	Folie 51: „Normales“ AK Wohnrechtstelefon
	Folie 52: AK Altbau-Mietencheck  Persönliche Termine 
	Folie 53: Wie wird Ihre Miete zurückgeholt? 
	Folie 54: Wie wird Ihre Miete zurückgeholt? 
	Folie 55: Wie wird Ihre Miete zurückgeholt? 
	Folie 56: Wir laden sie ein, Fragen zu stellen!
	Folie 57: Nicht vergessen!   AK Wahl 10.4. bis 23.4.2024  w.ak.at/wahl
	Folie 58: Nützliche links zu verschiedenen anderen Themen
	Folie 59: Nützliche links zu verschiedenen anderen Themen
	Folie 60: Der Rückblick wird ihnen per mail zugesandt 

